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INDLEDNING

Den globale turisme har gennem mange ar veere stgt stigende men
fik en brat opbremsning i starten af 2020 men Corona virussens ud-
brud. Det har b.la. veere hotel- og restaurationsbranchen som har vee-
ret hardt ramt.

Hensynet til baeredygtighed, naerheden til naturen og landlige omgi-
velser samt folelsen af tryghed og i denne tid renligheden er vigtige
tendenser og parametre inden for planleegningen af turismen. Hensy-
net til baeredygtighed udspiller sig ikke kun med tanken pa miljget
men ogsa i, at skabe en baeredygtig turisme med grundlag for helars-
turisme, hvor der desuden skabes grundlaget for et staerkere erhvery,
gget kvalitets udbud og er med til at understotte et levende lokalsam-
fund.

| "Udviklingsplan for Sjeelland og @erne — en faelles ambition for turis-
men frem mod 2025” (1) er der opstillet fem prioriterede indsatsom-
rader med i 21 tiltag, der skal veere med til at lefte og fremme turis-
meerhvervet pa Sjeelland og gerne frem mod 2025. Et af disse ind-
satsomrader er "Baeredygtig kapacitets udvikling” hvor fokus er pa at
der skal skabes mere tidssvarende og markedsrelevant overnat-
ningskapacitet med udgangspunkt i beeredygtige ferieformer.

Et af tiltagene under indsatsomradet er "Udvikling og etablering af
mindre hoteller og overnatningssteder.” Dette tiltag har fokus pa det
seerlige potentiale mindre og alternative overnatningsformer har og
kan veere med til, at skabe for turismeerhvervet pa Sjaelland og gerne.

Det er eksempelvis omdannelse af landbrugsejendomme og byhuse
til mindre overnatningssteder sasom mindre hoteller, bed and break-
fast og lignende overnatningskonstellationer. Som led i tiltaget "Ud-
vikling og etablering af mindre hoteller og overnatningssteder” skal
der udarbejdes en praksisorienteret guide rettet mod iveerksaettere,
hotelejere og kommunale planlaeggere, der skal indeholde mulighe-
der og fremgangsmader ved etablering af mindre overnatningsfor-
mer.

Dette heefte er udarbejdet, som led i udfgrelsen af tiltaget ” Udvikling
og etablering af mindre hoteller og overnatningssteder”. | det kom-
mende vil der veere fokus pa hvilken lovgivning, tilhgrende praksis og
processer der knytter sig til overnatningstyper sdsom mindre hoteller
og bed and breakfast. Der vil ligeledes veere fokus pa hvorledes kom-
muner kan understgtte og lede udviklingen af mindre overnatningsty-
per.

Formalet er at bidrage til en forstaelse af hvilken proces, krav og lov-
givning, der er relevant i forbindelse med etablering af mindre over-
natningssteder, drevet pa hotellignende vilkar.
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1 KONCENTRAT

Formalet med dette kapitel er at give et koncentrat af denne rapports
indhold. De fleste vil kunne laese dette kapitel, og herved have dannet
sig et overblik over de farste og mest vaesentlige regelsaet, indenfor
de giver sig i kast med at etablere et mindre overnatningssted.

1.1 Ejer og driftsform

Det fagrste projektejeren skal ggre sig klart, er hvordan stedet skal
drives. Vil der veere tale om et sideprojekt uden vaesentligt gkonomisk
flow, eller er der tale om et sted, der drives pa en mere professionel
made. Ejeres og drives stedet professionelt og af et vist omfang, vil
der veere tale om erhvervsmeessig udlejning. Nar der er tale om er-
hvervsmaessig udlejning, sa kraeves der altid udlejningstilladelse i hht.
sommerhusloven og/eller en naermere defineret driftsform. Det er fx
ikke tilstreekkeligt at etablere bed and bath, da ikke lever op til som-
merhuslovens kriterier. Det vil dog veere muligt at etablere ferielejlig-
heder, bade som sommerhuse men ogsa til erhvervsmaessig udleje.

1.2 Omradet

Det naeste ejeren skal gere sig klart, er hvordan omradet planlaeg-
ningsmeessige status og hvilke muligheder er der reelt for at fa disse
tilpasset. De fleste af de steder, der er behandlet og forudsat i denne
rapport, vil typisk veere beliggende i landzone. Det er her vaesentligt
at vaere opmaerksom pa, at der er en meget mere lempelig praksis for
tilladelse til "genbrug” af eksisterende bygninger, end der er mulighed
for at fa tilladelse til at opfere nye bygninger.

Det er for ejeren ogsa veesentligt at undersage, om der i og omkring
omradet er beskyttede natur, skove, sger, fortidsminder mv

Det vil ogsa veere relevant for ejeren at undersgge om det i det om-
rade hvor denne vil grave, findes krydsende ledninger, om der er vej-
rettigheder eller tinglyste byggelinjer.




1.3 Tjekliste til grundejer

Formalet med denne tjekliste, er at give grundejeren en rettesnor i
forhold til de tilladelser, der skal undersgges for. Det er ikke samtlige
emner, der er beskrevet pa de foregaende sider. Det er vanskeligt at
bestemme kravene til forskellige omrader, da der er flere lokalefor-
hold, der ggr sig geeldende. Tjeklisten kan anvendes inden projektet
preesenteres for kommunen, med henblik pa at sikre en konstruktiv

snak om projektets realisering.

Det farste der bar klarlaegges, er hvordan det ejes og hvordan det

drives.

Herefter kan fglgende undersgges i forhold til

Planloven
o Landzonebestemmelser

o Lokalplan
o Kommuneplan

Bygningsreglement
o Isoleringskrav
o Vadrumskrav
o Aflgbsinstallationer
O

Brandspredning/beredskab m.fl.

Privatretlige forhold
o Servitutter

o Krydsende ledninger

Naturbeskyttelsesloven

O
O
O

Strand- og klitfredningslinjer
Beskyttelseslinjer omkring naturtyper
§3-beskyttet natur

Sommerhusloven

O oo od

VVM

Erhvervsmeessigt?
Hotel?

Camping?
Udlejningstilladelse?

Screening af indvirkning pa miljget




2 OVERNATNINGSTYPER

| det felgende vil der veere en kort beskrivelse af forskellige typer af
overnatningskoncepter. De forskellige koncepter vurderes afslut-
ningsvist i forhold til sommerhusloven pa baggrund af deres drift.

2.1 Hoteldrift

| de fglgende afsnit, vil der vaere en beskrivelse af forskellige koncep-
ter, der alle vurderes at veere hoteller i relation til sommerhusloven
veere et hotel.

Alle neevnte overnatningstyper har det til feelles, at de pa den ene
eller anden made kredser om de samme begreb, hotelbegrebet.

Udviklingen der har veeret inden for mindre overnatningssteder og
former kan til gore det sveert at skelne mellem hvornar noget er et
mindre hotel og hvornar noget er et bed and breakfast. Den tydelige
afgraensning er ligeledes sveer at tyde inden for lovgivningen og den
tilhgrende praksis, som kan ggre det til en udfordring for b.la. kom-
muner at administrere. Hvorvidt et overnatningssted falder under den
ene kategori frem for den anden, kan veere afgagrende for hvorvidt der
efter lovgivning og praksis kan gives tilladelse til etablering og udvi-
delse.

For at der kan veere tale om et hotel i relation til sommerhusloven, er
der en raekke faktorer der skal vaere opfyldt, se mere herom i afsnit
6.1, Hotelbegrebet. Selvom en overnatningstype er at betragte som
et hotel i relation til sommerhusloven, sa er det ikke n@gdvendigvis det
samme efter fx byggeloven og planloven.

21.1 MINDRE HOTELLER
| "Udviklingsplan for Sjeelland og @erne” beskrives at der 67 mindre

hoteller beliggende i Region Sjeelland. Her beskrives at sma hoteller
ogsa kan veere alternative overnatningsformer af hgj kvalitet, som un-
derstgtter den seerlige oplevelse af det “ikke-turistede produkt”, og
som kan vaere med til at understatte helarsturismen. Danmarks Sta-
tistiks beskriver mindre hoteller som hoteller med 10 — 39 sengeplad-
ser.

BILLEDE 1: EKSEMPEL PA ET MINDRE HOTEL (21)




Hoteller, mindre savel som “almindelige”, beskrives som selvstaen-
dige erhvervsvirksomheder, der modtager overnattende gaester og
hvor der er mulighed for servering.

Pa Danmarks Statistiks hjemmeside beskrives at hotelbegrebet om-
fatter hoteller, lejlighedshoteller, moteller, kroer, strandhoteller og lig-
nende virksomheder, som yder hotelservice, herunder daglige sen-
geredning og rengaring af vaerelser og saniteere installationer. | stati-
stikker medtages der hoteller o. lign. der har min. 40 faste geeste-
senge.

Bed and breakfast

Den generelle definition af et bed and breakfast jf. Cambridge dicti-
onary (2) er” En service hvor der tilbydes et veerelse at overnatte i og
et morgenmaltid/morgenmad”

Undersgger man den generelle definition naermere ser ofte bed and
breakfast i private hjem, hvor der typisk er indrettet 4 — 10 veerelser.
I nogle bed and breakfast indlogeres gaester i eget veerelse med eget
badeveerelse eller i egne veerelser med delte badeveerelser. Morgen-
maden skal serveres i et andet lokale end veerelset, fx i en spisestue
eller i veertens kakken.

Veerter/ejere af Bed and breakfast bor ofte i samme hus eller pa
samme ejendom som overnatningsenhederne, hvor veerterne selv
star for at ren- og klargere veerelser og morgenmad.

BILLEDE 2: EKSEMPEL PA ET BED AND BREAKFAST (3).

Der findes herved ingen tydelig definition mellem et mindre hotel og
et bed and breakfast. | forhold til sommerhusloven deekker begre-
berne ogsa det samme. Se naermere om definitionen andet steds.

Glamping og andre mindre overnatningstyper

Der findes mange mindre overnatningstyper der minder om bade min-
dre hoteller og bed and breakfast. Her kan der b.la. naevnes kroer,
pensionater og glamping.

En kro beskrives overordnet som et spisested/restaurant og i nogle
tilfeelde med fa tilh@rende vaerelser mens et pensionat kan beskrives




som en erhvervsvirksomhed der modtager overnattende gaester og
hvor der er mulighed for servering, hvor indlogeringen kan forega
over en lzengere periode. En kro vil i forhold til sommerhuslovgivnin-
gen vaere det samme som et hotel, i hht. krav om driftsform.

Glamping er et begreb, der deekker over en overnatningsform, der
bedst kan beskrives som et hotelveerelse der er taget med ud i natu-
ren. En form for luksus — glamourgs camping, hvor man sjeeldent vil
medbringe andet end det, man ville have taget med pa hotelferie.
Dette vil sige, at der er en forventning om at glamping omfatter hotel-
ydelser sasom sengelinned, maltider eller kgkkenudstyr, handklae-
der, vand og varme samt toiletter/badefaciliteter. Laes mere om hotel-
begrebet og hotel ydelser i afsnit 6.1 Hotelbegrebet.

Glamping ses oftest i store telt eller i (traetop)hytter i naturskanne om-
rader. De telt der ses i forbindelse med glamping, har oftest en mere
permanent karakter, i form af starrelse og evt. gulv end der normalt
associeres med telte. Glamping udenfor campingpladser, vil som alt
overvejende hovedregel blive betragtet som et hotel i relation til som-
merhusloven. Glamping pa en campingplads vil blive betragtet som
camping.

21.2 FERIELEJLIGHEDER
Ferielejligheder kan pa mange made sidestilles med sommerhuse,

dog vil de normalt veere etableret enten i eksisterende bygninger eller
som fx sammenbyggede reekkehuse. Ferielejlighederne adskiller sig
fra bl.a. bed and breakfast, hoteller og vandrehjem ved, at der her
ikke er tale om et hotelkoncept, men derimod ved at veere ikke-er-
hvervsmaessig udlejning. Der er til ferielejligheder fx ikke krav om at
der er servering, sengelinnedet, modsat de gvrige koncepter.

21.3 CAMPING
En campingplads er et omrade, hvor der er mulighed for at udleje

areal til overnatning i en campingenhed, fx autocamper, telt eller hyt-
ter. En campingplads har sin egen definition og sit et reglement. Der
findes en neermere beskrivelse i Campingreglementet og den tilhg-
rende vejledning (4).




3 ETABLERING AF MINDRE HOTELLER 0G
BED AND BREAKFAST

For at kunne etablere og drive mindre hoteller, bed and breakfast eller
lignende mindre overnatningssteder er der en raekke forudsaetninger,
der skal veere opfyldt. | det fglgende vil de mest almindelige veere
beskrevet.

Mindre hoteller, bed and breakfast, glamping og andre mindre over-
natningssteder er underlagt flere forskellige lovomrader. Hvilke love
og paragraffer, der skal bringes i anvendelse, afheenger meget af det
omrade vi gnsker at etablere vores overnatningssted indenfor.

Der er som udgangspunkt to forskellige mader at etablere disse min-
dre overnatningssteder. Der kan enten tages udgangspunkt i nogle
eksisterende bygninger eller der kan opferes nye bygninger. Det er
de to hovedkategorier, der naturligt felger af landzonereglerne i plan-
loven. Kapitlet er derfor opbygget omkring denne struktur, da de fleste
af disse overnatningssteder netop etableres i landzone.

Udover tilladelse efter planloven og sommerhusloven, vil projektet
naesten altid kraeve byggetilladelse, ligesom der kan vaere andre veae-
sentlige lovomrader at forholde sig til. Der er bagerst indsat en tjekli-
ste, der kan bruges som inspirationsliste for projektejeren.

3.1 Etablering af mindre overnatningstyper i

landzone

Danmark er planleegningsmaessigt inddelt i 3 zoner; byzone, land-
zone og sommerhusomrade. Baggrunden et at forbeholde landzonen
til jordbrugserhvervene, at tilgodese landskabs- og naturveerdier
samtidig med, at egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner
mulighed for det. Zoneinddelingen skaber herved en klar graense mel-
lem by og land, for hermed at fremme bevarelsen af bl.a. natur- og
kulturhistoriske veerdier, og miljgkonflikter undgas.

| forbindelse med administrationen af landzonereglerne, kan der fin-
des narmere oplysninger i planlovens (5) §§ 34-38 samt i landzone-
vejledningen (6), afsnit 3.12.2.

Der er heri beskrevet, at der som udgangspunkt kraeves landzonetil-
ladelse til etablering af alle former for hotel, bed and breakfast, ferie-
lejligheder og lignende. Der kraeves dog ikke landzonetilladelse til ud-
leje af enkeltveerelser i boliger, hvor ejer selv bo. Dette kan fx fore-
komme i et stgrre hus, hvor barne er flyttet hjemmefra.

Hovedreglen i landzonen er, at der ikke ma foretages ret meget uden
en landzonetilladelse, hvor der er taget hensyn til b.la. landskabet og
erhvervslivets mulighed for vaekst og udvikling. ( (5) kap 7.)




3.1.1 EKS. BYGNINGER
Der er mange bygninger i landzonen, der ikke laengere bliver anvendt

til det erhverv, de engang var bygget til og derfor ikke bliver udnyttet.

Det er er en mere lempelig adgang til at omdanne eksisterende byg-
ninger i landzonen til b.la. bed and breakfast, mindre hoteller og lig-
nende mindre overnatningstyper. ( (5) §§ 37, stk. 1-2)

Forudseetningerne for, at en bygning i landzonen kan aendre anven-
delse er:

e At bygningen er min. 5 ar gammel og overflgdig i forhold til
den tidligere anvendelse,

e At bygningen reelt er egnet til det nye formal og

e Atvirksomheden eller boligen etableres i bestaende bygning,
der ikke om — eller tilbygges i vaesentligt omfang,

En omdannelse til bed and breakfast, mindre hotel eller lignende for-
udseetter, at bygningen der gnskes omdannet skal veere i rimelig
stand. Ved en vurdering af om der er tale om en vaesentlig om- og
tilbygning, laegges der i praksis vaegt pa, om en bygnings ydre frem-
treeden og karakter stort set bevares, og om indvendige ombygninger
er gkonomisk rimelige set i forhold til bygningens samlede veerdi.

Hvis der er tale om genopbygning af en ruin eller at bygningen er i
meget ringe stand, vil dette kraeve en landzonetilladelse. | praksis er
der lagt vaegt pa, om bygningens ydre i det store og hele bevares,
samt om det er gkonomisk forsvarligt at foretage ombygningen set i
Bygninger, der skal omdannes til overnatning, skal ligeledes veere
egnet til formalet. Dette vil sige at drivhuse, staklader, presennings-
haller, udhuse, garager, carporte og skure o. lign. er eksempler pa
bygninger der ikke er egnet til boliger eller overnatningsenheder, uan-
set tidligere anvendelse.

BILLEDE 3: EKSEMPEL PA BED AND BREAKFAST | LANDZONE (22) (23)

Det er op til den enkelte kommune at vurdere om det anmeldte er en
vaesentlig om- og tilbygning og om dette vil kraeve en landzone- og
byggetilladelse.




Ferieboliger

Der kan normalt meddeles landzonetilladelse til etablering af feriebo-
liger i overfladiggjorte bygninger i landzone. Der er ikke nogen formel
graense for hvor mange ferieboliger, der kan etableres i, overfladig-
gjorde bygninger. Der er dog to vaesentlige elementer, der bgr indga
i vurderingen. For det fgrste bgr der foretages en vurdering af, om
forholdet p& grund af sin sterrelse og pavirkning pa omgivelser, vil
veere lokalplanpligtigt. For det andet bar det ind ga i overvejelserne
hvordan ferielejlighederne skal ejes og drives. Ferielejlighederne er
som udgangspunkt at betragte som sommerhuse. Det vil sige at det
er til ejers eget brug, og sa ma de udlejes i perioderne herudover. Det
gives efter fastpraksis dog udlejningstilladelse efter sommerhusloven
til ferielejligheder i overfladiggjorte bygninger. Indenfor kystnaerheds-
zone er der fastsat en graense pa 10 lejligheder, mens der ikke er en
graense udenfor. Dette er dog ikke en graense i relation til planloven,
men alene i forhold til sommerhusloven. Der vil saledes kunne indret-
tes mere end 1 ferielejligheder, de vil dog ikke kunne ejers og udlejes
af samme person/selskab.

3.1.2 NY BEBYGGELSE
Nyt byggeri, der ikke er ngdvendig for jordbrugs-, skovbrugs- eller fi-

skerierhverv, som f.eks. kontor, liberale erhverv, hotel, kroer og re-
staurationer mv. bgr som hovedregel placeres i byzone. Dette vil sige
at gnskes byggeriet til bed and breakfast eller mindre hotel altid krae-
ver landlandzonetilladelse. Hvis byggeriet anskes opfart uden tilknyt-
ningen til eksisterende lovligt etablerede ferie- og fritidsforetagender,
kan der ikke forventes tilladelse.

Nyt byggeri til erhverv, der ikke er jordbrugs-, skovbrugs- eller fiske-
rierhverv, som f.eks. industri, handveaerk, kontor, liberale erhverv, ho-
tel, kroer, restaurationer m.v., bgr som hovedregel placeres i byzone,
hvor tilgeengelighed, bosaetning og service er stgrst. Der bgr kun und-
tagelsesvis og i overensstemmelse med konkrete retningslinjer for lo-
kalisering i kommuneplanleegningen, f.eks. i landsbyer, som er af-
graenset i kommuneplanen, elleri omdannelseslandsbyer, gives land-
zonetilladelser til etablering af sddanne erhvervsvirksomheder. (6) (7)

Den restriktive praksis og administration af landzonereglerne ger at
der kun i fa tilfeelde vil kunne opfares byggeri til anden erhverv end
jordbrugs-, skovbrugs- eller fiskerierhverv pa en landzonetilladelse og
kun undtagelsesvis med et plangrundlag sasom en lokalplan eller i
overensstemmelse med konkrete retningslinjer i kommuneplanen.
Lokalisering af ferie- og fritidsanlaeg herunder hoteller vil ofte vaere
beskrevet i de sammenhaengende turistpolitiske overvejelser.




3.2 Etablering af mindre overnatningstyper i

byzone

Byzonearealer vil typisk veere planlagte omrader, omfattet af et plan-
grundlag, hvad enten det er en kommuneplanramme eller en lokal-
plan. Omrader, der er underlagt et plangrundlag ses oftest i byzonen
men kan ogsa veere beliggende i landzonen og sommerhusomrade.

Farste skridt i processen med at etablere mindre hoteller, bed and
breakfast e. lign. i eksisterende bebyggelse i planlagte omrader, er at
undersgge hvilket plangrundlag omradet er omfattet af og hvad det
er udlagt til. Et mindre hotel eller bed and breakfast kan rummes un-
der flere anvendelseskategorier og derfor er det af stor betydning at
vide hvorvidt den kan rummes under den udlagte anvendelse.

3.21 BOLIGOMRADER
Mange omrader i byzoner er udlagte som boligomrader, blandede bo-

ligomrade eller lignende beboelsesomrader.

Omrader udlagt til boligomrader ma anvendes til bade helarsboliger
og fritidsboliger. Dette kan dog aendres hvis en lokalplan udlaegger
omradet til helarsbeboelse og herved udelukker fritidsboliger. (8)

Udlejning af enkelte veerelser i et boligomrade er tilladt, medmindre
det antager erhvervsmaessig karakter i form af pensionat, hotel eller
lignende. (9)

Den erhvervsmaessige karakter knytter sig b.la. til ejerforhold, drifts-
formen og starrelsen. En naermere beskrivelse af ejer- og drift former
kan laeses i afsnit 4.

Erhverv i egen bolig er som udgangspunkt tilladt, forudsat at:

o Ejendommen bevarer preeget af boligejendom

e Boligkvarterets udtryk af boligomrade ikke eendrer karakter

o Erhvervet udgves af beboere uden fremmed medhjzelp (8)
(10)

Erhverv, der kan indrettes i en bolig uden at der som udgangspunkt
forventes, at ejendommen aendrer karakter kan veeres frisgr-, advo-
kat-, revisor- og arkitektvirksomheder og lignende liberale erhverv
samt dagplejer og lignende. Bed and breakfast er ogsa inkluderet
som erhverv, der kan forventes at kunne indrettes i et en bolig uden
at ejendommen aendrer karakter. (9)

Det er sveert at seette en praecis graense pa hvornar udtrykket af en
ejendom og et boligkvarter eendrer karakter. Det er derfor ngdvendigt
at foretage en konkret undersggelse og vurdering nar tvivlen opstar.
I en vurdering af, om en ejendom eller et kvarter zendrer karakter af
boligomrade, kan der b.la. indga forhold vedrgrende ejendommens
udformning herunder bygningens udformning og indretning af




udendgrsarealer og ejendommens parkeringsbehov. | sadanne vur-
deringer vil antallet af gaester ogsa kunne have betydning.

En indikator kan b.la. veere, at hvis et erhvervs parkeringsbehov over-
stiger behovet hos en dagplejemor eller en frisgr sa heelder det mod
at veere en aendring i omradet, og dermed ikke tilladt. (11) (9)

Kravet om, at erhverv skal udgves uden fremmed medhjzelp, skal for-
stas sadan, at hvis der mader folk pa arbejde flere dage om ugen, sa
kan erhvervet ikke indpasses i et boligomrade. Dette betyder ogsa, at
ejer selv skal bo pa ejendommen. Bor ejeren ikke pa ejendommen,
sa kan erhvervsret ikke indpasses i boligomradet.

Det er saledes muligt for private at etablere vaerelsesudlejning eller
et mindre bed and breakfast i et almindeligt villaomrade. Kan over-
natningsenheden ikke indpasses i et boligomrade, sa kan den kun
indpasses i et omrade, der er udlagt til fx hotel, kro eller en tilsvarende
klart defineret anvendelse.

s ——

BILLEDE 4:EKSEMPEL PA BED AND BREAKFAST | EKSISTERENDE BEBYGGELSE
OG PARKERINGEN HERTIL (24) (25)




4 EJERFORM OG DRIFT

Det er vaesentligt for en projektejer at gare sig klart hvordan det min-
dre overnatningssted skal drives og hvad udlejningsgraden forventes
at veere. Det er ikke kun af praktiske arsager sasom om der skal hand-
kleeder og sengelinned til de vaerelser der udlejes, men ogsa det er
afgarende for hvorvidt en kommune vil give tilladelse til projektet.

| afsnit 3.2 beskrives der b.la. at en indikator pa at udlejning er gaet
fra sideprojekt til at drives pa en mere professionel made, kan komme
til udtryk et @get behov for parkeringspladser der er medvirkende til
at eendrer boligomradet karakter. En anden indikator kan ligeledes
veere at der er behov for medhjeelp til driften.

| de forudgaende afsnit er der blevet beskrevet, at det er meget sveert
at fastsaette en graense mellem hvornar noget er et bed and breakfast
og hvornar noget er et mindre hotel, nar man ser pa de to udlejnings-
former fysiske udformning. | afggrelser fra b.la. Planklagenaevnet (9),
beskrives der at erhverv er tilladte i boliger, herunder bed and break-
fast, medmindre det antager erhvervsmaessig karakter form af b.la. et
hotel.

Et hotel bliver beskrevet som en selvsteendig virksomhed. Hoteller
skal derfor drives og ejes pa erhvervsmeessige vilkar. Hvad selve ho-
telbegrebet omfatter beskrives naermere i afsnit Hotelbegrebet 6.1.

Hoteller kan veere ejet af én ejer eller have flere ejere men drevet af
en operatgar.

Drives et hotel, ogsa mindre hotel, af en anden end ejeren skal ejer
fraskrive sig brugsretten til enheden og lade brugsretten overga il
operatgren. Dette kan b.la. ske gennem en eksklusiv lejeaftale med
hotellet om, at de udlejer enheden. Ejeren/e af hoteller kan herefter
ikke rejse krav om at lige netop deres enhed/vaerelse bliver stillet til
radighed for den men kun at de kan bruge en vilkarlig enhed/veerelse
op til 5 uger om aret. Dette vil sige, at hoteller indrettet i overfladig-
gjorte bygninger pa landet, ikke laengere vil kunne anvende

For selvstaendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gaester med
mulighed for servering eller virksomhed med uddannelsesmaessigt, kulturelt el-
ler forskningsmaessigt formal, gaelder stk. 1, 3 og 4 kun, hvis der til virksomhe-
den er knyttet huse eller hytter, der udlejes for mere end 5 naetter ad gangen,
eller areal til campering

* Indhent forhandstilsagn hos Erhvervsstyrelsen

Dette er essentielt og ngdvendigt, da der er tale om erhvervsmaessig drift, mod-
sat f.eks. et sommerhus, hvor det er eget brug, der er hovedreglen, og som der-
udover kan suppleres med udlejning.




Al erhvervsmaessig udlejning kraever en udlejningstilladelse.
* Sommerhusloven — ERST
» Campingreglement - Kommune
* Udlejningstilladelse
* Restriktiv praksis til erhvervsmaessig udlejning

* Udlejning af 1-2 sommerhuse er ikke erhvervsmaessig udlejning
og da det ikke har erhvervsmeaessig karakter

5 ANBEFALINGER TIL KOMMUNER

Det kan veere sveert for den enkelte ejer og privat person at finde ho-
ved og hale i hvilke regler der geelder nar gnsket opstar at omdanne
et mindre hotel i en nedlagt landbrugsejendom. Det kan ligeledes
vaere sveert for den enkelte kommune at administrere efter lovgivning
og praksis, der til tider kan veere tvetydig.

| det felgende vil der opstilles en reekke anbefalinger og overvejelser
kommuner kan anvende nar det kommer til planlaegning og admini-
strationen af mindre overnatningsmuligheder sdsom mindre hoteller.

Der er flere overvejelser en kommune kan gare sig for at administra-
tionen bliver mindre kompliceret for alle parter.

Mindre overnatningsmuligheder kan vaere sveere at regulere for kom-
muner i de tilfaelde hvor etableringen sker i eksisterende bebyggelse
der ikke kraever veesentlig om- eller tilbygning eller hvor om- og til-
bygninger sker med andet fortalt formal en udlejningsformal. Det vil
derfor veere en anbefaling, at kommuner igennem de veerktgjer der
stilles til radighed far opstillet klare holdninger og/eller retningslinjer
for hvordan udviklingen inden for mindre overnatningsmuligheder ad-
ministreres.

5.1.1 TURISMEPOLITIK
Kommuner flere redskaber til, hvor der er mulighed for at udforme en

turismepolitik, der kan veere behjaelpelig for kommuners administra-
tion.

Kommuner kan implementere turismepolitikker i deres kommune-
plan, der b.la. skal indeholde retningslinjer for udlzegning af arealer il
byzone og sommerhusomrader. | landzoneadministrationen vil det al-
tid veere en behandling af den enkelte sag. Laes mere om kommune-
plan i afsnit 7.2.1.

Et andet redskab i forbindelse med turismen og planleegningen er de
sammenhaengende turistpolitiske overvejelser. Planloven fastseettes
der krav at kommuner udarbejder sammenhaengende turistpolitiske




overvejelser, hvor og i hvilket omfang lokalisering af ferie- og fritids-
anlaeg kan finde sted i kystnaerhedszonen.

| turismepolitikken, hvordan den end udformer sig, er det af stor hjaelp
for administrationen af mindre overnatningsmuligheder, bade hos
kommunen selv og hos borgere at der udarbejdes klare retningslinjer
eller udpegninger for hvad der ber tillades eller hvad der gnskes.

5.1.2 LOKALPLANPLIGT/RET?
Det kan vaere en fornuftig beslutning for en kommune at opstille en

overordnet talegraense for hvornar noget kan klares pa en enkelt sag
og hvornar noget har sa vaesentlig karakter, at der vil vaere behov for
en lokalplan.

Dette kan b.la. ske ved at kommunen internt fastleegger retningslinjer
for hvornar etableringen af et mindre hotel, eller udvidelse af sam-
men, er sa veesentligt at en lokalplan bgr udarbejdes. Det kan veere
at nar et mindre hotel overstige et bestemt antal sengepladser eller
veerelser, at der er ekstra opmaerksomhed pa denne graense. Den
enkelte sag skal selvfelgelig altid vurderes og behandles enkeltsta-
ende men retningslinjerne vedrgrende udarbejdelse af en lokalplan
kan fungere som en rettesnor. Turismepolitikken i en kommune kan
b.la. anvendes som redskab nar der skal seette en overordnet graense
for hvad der kan forventes at udigse en lokalplan. Dette er en hjeelp
bade for borgere og for kommunen selv.

Igennem en lokalplan kan kommunen pa mange mader veere til at
"styre” udviklingen af et omrade i den retning kommunen gnsker. Ud-
arbejdelsen af en lokalplan er en mere gkonomisk-, ressource-og
tidskreevende proces end en enkeltsagsbehandling er og der bgr der-
for overvejes om anbefalingen om retningslinjer kan veere en ulempe
for kommunen.




6 LOVGIVNING OG DEFINITION PA HOTEL-
BEGREB EFTER SOMMERHUSLOVEN

6.1 Hotelbegrebet

Som beskrevet er definitionen af et hotel, og mindre hotel, er en selv-
staendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende geester og
hvor der er mulighed for servering. (4)

Minimumskravet for at en erhvervsvirksomhed kan kalde sig for et
hotel er at, hotellet som minimum skal besta af overnatningsenheder,
en reception, et lokale eller restaurant hvorfra der serveres min. ét
maltid og at opholdet inkluderer hotelydelser sasom rengering, sen-
gelinned, handkleeder, el, vand, varme samt receptionsydelser mv.

6.1.1 OVERNATNINGSENHEDER
Overnatningsenheder kan etableres som hotelvaerelser, hotellejlighe-

der, fritiggende huse eller hytter og kan etableres samlet eller som
selvsteendige enheder. Det er en forudsaetning, at overnatningsenhe-
derne skal kunne udlejes af geester fra en bredere kreds, dvs. offentlig
for alle der gnsker at betale for overnatning.

Etableres overnatningsenheder som selvstaendige huse eller hytter,
der udlejes for mere end 5 naetter ad gangen, vil dette kraeve en ud-
lejningstilladelse jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5. Der gives som
overvejende hovedregel kun udlejningstilladelse til selvsteendige
huse eller hytter, der opfylder fglgende:

o Bebyggelsen, der udgegr de primaere hotelfaciliteter og tilknyt-
tede overnatningsfaciliteter, skal fremsta som ét samlet anlaeg

o Al bebyggelse indenfor anlaeggets afgraesning skal drives
som hotelvirksomhed.

e Omrader, hvor der tillades bade hotel og private ferieboliger
eller campingenheder, der ikke drives pa hotellignende vilkar,
skal veere tydelig adskilt. Der skal veere en tydelig afgraens-
ning sa hotelfaciliteter og tilhgrende overnatningsenheder
fremstar som ét samlet anlaeg, og enheder der ikke drives
som hotel skal ligge udenfor afgraensningen.

e Selvsteendige huse eller hytter, der drives som hotel, skal
veere veesentlig mindre end traditionelle sommerhusgrunde
eller ferieboliger

Indenfor sommerhusloven er der ikke fastsat krav om starrelse, antal
eller udformning af udlejningsenhederne, som der b.la. bliver med
campinghytter. Der fastsaettes krav om, at hoteller med fritliggende




huse og hytter ikke ma fremsta eller fa karakter som et sommerhus-
omrade.

6.1.2 RECEPTION
Et hotel skal besta af en reception, hvor gaester kan afhente en nggle.

Sommerhusloven fastsaetter ikke krav om udformning, starrelse eller
bemanding af receptionen. Et system med nggleudlevering kan der-
for opfylde kravet om reception.

6.1.3 SERVERING
Sommerhusloven fastsaetter krav om at et hotel skal kunne tilbyde

min. ét hovedmaltid. Serveringen af maltidet skal forega i et saerskilt
lokale eller restaurant og det er derfor ikke tilstraekkeligt, at servering
sker pa veerelse eller i en fritiggende hytte mm. er saledes ikke til-
straekkeligt.

6.1.4 HOTELYDELSER
Et hotel adskiller sig fra sommerhusudlejning ved b.la. at overnat-

ningsprisen inkluderer hotelydelser. Hotelydelser kan vaere et bredt
begreb som det er ydelser sdsom den renggring der foregar af vee-
relser/hytter/lejligheder samt de rene sengelinned og handklaeder der
tilbydes. Ydelserne omfatter ligeledes vand, varme og el. Det er alt
ydelser der er inkluderet i en hotelovernatningspris, der ikke normal
er inkluderet i b.la. sommerhusovernatningsprisen.




7 LOVGIVNING OG DEFINITION PA HOTEL-
BEGREB | PLANSYSTEMET

| det felgende vil der blive set den lovgivning hvorefter mindre hoteller
og bed and breakfast administreres efter. Indenfor sommerhusloven
og planloven opstar begrebet bed and breakfast ikke og derfor vil be-
grebet hotel vil i det falgende skule ses som et overordnet begreb der
bade omfatter hotel, mindre hoteller, bed and breakfast og lignende
mindre overnatningssteder.

Hoteller administreres efter planloven, bygningsreglement og efter
praksis inden for omradet. Etablering eller udvidelse af et sterre og i
nogle tilfeelde et mindre hotel forudsaetter et plangrundlag efter plan-
loven, som beskrives naermere i afsnittet "Planloven og praksis”, og
en udlejningstilladelse givet efter sommerhusloven, der beskrives
naermere i afsnittet "Sommerhusloven og hotelbegrebet”.

7.1 Plansystemet

Det er landets kommuner, der star for den fysiske plan og kan med
udgangspunkt i planloven vedtage en ny kommune- og lokalplan eller
meddele en landzonetilladelse, der sikrer et plangrund for at et om-
rade kan anvendes til hotellignende formal.

Danmarks arealer inddeles jf. planloven, i tre planlaegningsmaessige
zoner hhv. byzone, landzone og sommerhusomrade. Zonerne har
b.la. til formal at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse og anlaeg i
det abne land, landzone, samt sikre at byudvikling sker, hvor der er
mulighed for dette gennem kommune — og lokalplanlaegning.

Byzonen er omrader, der er udlagt til byudvikling, bymeessig bebyg-
gelse bade erhverv og boliger. Sommerhusomrader er omrader, der
igennem planleegning udlaegger omradet til sommerhusbebyggelse.
Landzonen er omrader, der som udgangspunkt skal friholdes fra an-
den bebyggelse, end den der er ngdvendig for driften af landbrug,
skovbrug og fiskeri.

Udover de tre planleegningsmaessige zoner findes kystnaerhedszo-
nen. Kystnaerhedszonen er beliggende langs landets kyster og deek-
ker som udgangspunkt kyststreekningen fra strandkanten og omtrent
3 km. ind i landet. Kystneerhedszonen omfatter landzone og sommer-
husomrade men ikke omrader udlagt som byzone.

Kommuners planlaegning skal folge plansystemets hierarkiske op-
bygning, hvor rammeprincippet gar sig gaeldende. Dette vil sige at en
plan ikke ma stride mod en hgjere rangeret plan.

7.2 Nationale interesser

De gverst rangeret i plansystemet er landsplandirektiver, landsplan-
redegarelser samt oversigter over nationale interesser i




kommuneplanleegningen. Det er staten der fastsaetter rammerne for
kommunernes planlaegning og star for de gverst rangerede planer.

Det er b.la. en national interesse, at ferie- og fritidsanleeg i den kyst-
naerezone skal lokaliseres efter sammenhasngende turistpolitiske
overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser. Strider en kommunes forslag til
kommune- eller lokalplan mod de nationale interesser, sa vil Er-
hvervsstyrelsen pa vegne af staten nedleegge veto mod den pageel-
dende plan.

Staten udgiver en ny oversigt over de nationale interesser i kommu-
neplanlaegningen hver fjerde ar.

7.2.1 KOMMUNEPLAN
Kommuner skal, inden for de rammer udstedt i de nationale interes-

ser, vedtage en kommuneplan. Kommuneplaner er en sammenfat-
ning af kommunens overordnede politiske mal, retningslinjer og mal
for arealanvendelsen og udviklingen i kommunen.

En kommuneplan bestar som udgangspunkt af to overordnede dele,
en hovedstruktur og en rammedel. Hovedstrukturen er en beskri-
velse af kommunens politiske malsaetninger for f.eks. boseaetning, er-
hvervs- og turismeudvikling. Hovedstrukturen er ofte bundet op pa en
reekke geografiske stedfaestede bindinger med tilhgrende retningslin-
jer sdsom omrader til turismeerhverv og landbrug samt bevarings-
veerdige landstraek. Kommuneplanens rammedele beskriver mindre
geografiske omrader, hvordan det mindre omrade gnskes anvendt og
hvilke muligheder kommunen b.la. ser for bebyggelse i det givnhe om-
rade.

En kommuneplanramme kan aendres ved at der vedtages en kom-
muneplanaendring eller at i forbindelse med en revision, som er hvert
4 ar. Kommuneplanaendringer ma ikke tilsidesaette de @vrige arealin-
teresser fra kommuneplanen. Der vil ikke veere muligt at en kommu-
neplanaendring som udleegger et omrade til hotel vedtages, hvis land-
skab — og naturudpegninger tilsigter at dette ikke er muligt. Kommu-
nen skal ligeledes vaere opmaerksom pa at eendringer i kommune-
planlaegningen skal ske i overensstemmelse med de overordnede
planlaegningsmaessige interesser.

En kommuneplan er ikke bindende for andre end den pageeldende
kommune, hvorfor en kommune ikke kan palaegge grundejere at felge
kommuneplanens retningslinjer. Kommunens skal ved sagsbehand-
ling agere i overensstemmelse med kommuneplanen og skal "virke
for” at kommuneplanens gennemfarsel.

Sammenhaengende turistpolitiske overvejelser

De sammenhaengende turistpolitiske overvejelser bliver udarbejdet
pa baggrund af landsplandirektivets oversigt af de nationale




interesser i turismen, b.la. at ferie- og fritidsanleeg i kystnaerhedszo-
nen skal lokalisere efter sammenhaengende turistpolitiske overvejel-
ser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller starre fe-
rie- og fritidsbebyggelser. | mange kommuner er dette udvidet til ogsa
at omfatte omrader uden for kystneerhedszonen, da muligggrelse af
anleeg i det abne land langt fra eksisterende sammenheangende be-
byggelse kan veere i strid med hensynet bag planlovens zoneregler.

De sammenhangende turistpolitiske overvejelser er en strategi og
prioritering af hvordan kommunen gnsker udviklingen og i hvilken ret-
ning udviklingen af turismen skal ske, iseer i kystneerhedszonen. De
sammenhangende turistpolitiske overvejelser skal tage udgangs-
punkt i de nationale forventninger af turismeudviklingen samtidig med
at de skal felge kommunen prioritering af b.la. landskaber.

Det er den enkelte kommune, der i overensstemmelse med de natio-
nale interesser, fastlaegger retningslinjer for turismen, som en del af
kommuneplanen.

7.2.2 LOKALPLAN
Forud for starre bygge — og anlaegsarbejder samt hvor det er veesent-

ligt at inddrage offentligheden i en planproces, f.eks. som konsekvens
af en forggelse af trafikken skal der udarbejdes en lokalplan. Grunden
til dette er, at sterre byggerier mm. udlgser kravet om lokalplanpligt
som giver offentligheden medindflydelse hos borgere og myndighe-
der i planlaegningsprocessen. En lokalplan er en interessevareta-
gelse, hvor kommuner vurderer og varetager forskellige hensyn og
elementer overfor hinanden.

Lokalplanleegning, sammen med enkelt sagsbehandling, landzonetil-
ladelse, er det tredje og sidste led i plansystemets hierarki.

Det er kommunerne, der er planlaegningsmyndighed og derved dem,
der kan beslutte at udarbejde eller sendre lokalplaner. Bestemmelser
i en lokalplan er bindende for grundejere og skal overholdes ved fx
fremtidig aendring af bebyggelse, opfarelse ny bebyggelse eller be-
plantning. Lokalplaner har ikke handlepligt hvorfor eksisterende lovlig
bebyggelse kan forsaette som hidtil uanset hvad lokalplanen fastseet-
ter. Det er derfor af stor betydning at lokalplaner er klare og entydige
saledes at grundejere, naboer og andre interessenter tydeligt kan
lzese, hvad de kan forvente sig inden for omradet.

Anvendelsesbestemmelserne i en lokalplan er en af de principielle
bestemmelser i en lokalplan. Angiver en lokalplan at et omrade kun
ma anvendes til hotelbebyggelse, sa kan omradet ikke tages i brug til
anden anvendelse sasom sommerhusomrade.

Lokalplanleegning i den kystnaerezone skal indeholde en naermere
beskrivelse af planlaegningens visuelle konsekvenser pa kystland-
skabet. Ved planlaegning af udvidelser i kystnaerhedszonen sasom




@gning af bygningshgjden skal der medfelge en redeggrelse heraf.
Planlaegning af nye arealer og udvidelser af eksisterende anlaeg i den
kystnaerezone skal ledsages af en fysisk eller funktionel begrundelse
for beliggenheden.

7.2.3 LANDZONETILLADELSE
| landzonen ma der som hovedregel ikke uden en landzonetilladelse

fra en kommune foretages udstykninger, opfgres ny bebyggelse eller
ske aendring af anvendelsen af eksisterende bebyggelse og ubebyg-
gede arealer. Ved den enkelte landzonetilladelse er der forud foreta-
get en afvejning i forhold til de hensyn, der ligger bag landzonebe-
stemmelserne.

| planloven findes en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilla-
delse. | planlovens § 37 beskrives at overfladiggjorte bygninger, uden
tilladelse, kan tages i brug til b.la. liberalt erhverv, forenings- og fri-
tidsformal og en bolig. Betingelserne for at overfladiggjorte bygninger
kan tages i brug er at:

e virksomheden eller boligen etableres i bestaende bygninger,
ikke om — eller tilbygges i veesentligt omfang.

e bygningerne ikke er opfart inden for de seneste 5 ar, og

o at byggeriet ikke er opfgrt uden landzonetilladelse i henhold
til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt ngdvendigt for en
bedrift.

Undtagelseskravet fra lokalplantilladelse ger sig ikke geeldende for
forhold der er lokalplanpligtige. Landzonelokalplaner kan indeholde
en bonusvirkning, der betyder at lokalplanen erstatter ngdvendige
landzonetilladelser.




8 OVRIGE AREAL- OG BYGNINGSREGULE-
RENDE LOVE

8.1 Bygningsreglement

Langt det meste byggeri, der opferes, skal opfgres med byggetilla-
delse og opfylde bygningsreglementets krav til bygningernes udform-
ning, anvendelse og konstruktion. En reekke byggearbejder er dog
undtaget fra bl.a. kravet om byggetilladelse, herunder opfgrelsen af
campinghytter, mobile homes og lignende bygninger, der opfaeres til
overnatning pa en campingplads. Campinghytterne er undtaget fra
kravet om byggesagsbehandling ved kommunen, men de skal fortsat
opfylde bygningsreglementets krav til bl.a. isoleringsevne, konstrukti-
oner og om at modvirke brandspredning. Sanitets- og velfeerdsbyg-
ninger er ikke undtaget af kravet om byggesagsbehandling.

Hotelbyggeri eller indretning af hoteller i eksisterende bygninger vil
altid kraeve byggetilladelse. De specifikke krav til indholdet og omfan-
get af byggetilladelsen bar klarleegges i samarbejde med kommunen
og en byggekyndig radgiver.

Det er kommunen, der er myndighed, men det er campingpladsen
eget ansvar at overholde lovgivningen. Hvilke krav der stilles, afhaen-
ger meget af indretningen af de enkelte hytter, herunder brandveje
og vadrum. (12) (13)

8.2 Naturbeskyttelsesloven

Formalet med naturbeskyttelsesloven er at veerne landets natur og
miljg, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag i
respekt for menneskets livsvilkar og for bevarelsen af dyre- og plan-
telivet.

| naturbeskyttelsesloven findes en raekke forskellige bindinger og re-
guleringer, der er vaesentlige at undersage forud for opferelsen af nye
overnatningsenheder pa en campingplads.

| naturbeskyttelseslovens §3 fastseettes der et generelt forbud mod
tilstandseendringer af en raekke omrader registeret som natur. Regi-
streringen omfatter bl.a. heder, moser, enge, s@er og vandlgb. For
omrader, der for 1/6 1992 var registeret som enten sommerhusom-
rade eller byzone, er der specielle bestemmer, der i nogle tilfeelde
muligger byggeri.

| naturbeskyttelsesloven fastseettes et forbud mod at aendre tilstan-
den af og opfare byggeri indenfor strandbeskyttelseslinjen og klitfred-
ningslinjen, jf. lovens §8§8, 15 og 15a. Campingreglementet giver i
nogle tilfeelde mulighed for at opfgre campinghytter og anvende om-
raderne til camping. Det er her bl.a. afggrende, hvor stor campinghyt-
terne er, antallet og placeringen. Det er ogsa af betydning, om det




pateenkte byggeri ligger indenfor den oprindelige 100 m’s linje eller
indenfor den udvidede 300 m linje.

For campingpladser pa over 75 enheder vil der normalt vaere grund-
lag for dispensation til udvidelser, nybyggeri m.v., som er ngdvendige
for, at campingpladsen kan gennemfgre en saedvanlig produktudvik-
ling. Der vil ogsa kunne dispenseres til en gget kapacitet, saledes at
den arealmaessige udvidelse i videst muligt omfang foretages land-
veerts i pladsens eksisterende bredde og ikke star i et urimeligt forhold
til hverken kapaciteten for den eksisterende campingplads eller star-
relsen af de allerede afholdte investeringer i virksomheden. Endvi-
dere ma afggrende hensyn til landskabet ikke tale herimod.

Safremt et areal, der er beliggende i den udvidede del af et strand-
eller klitfredet areal, er omfattet af en lokalplan, vil lokalplan have for-
rang for beskyttelseslinjerne. Dette geelder dog kun, hvis lokalplanen
er vedtaget fgr udvidelsen af beskyttelseslinjerne. Udvidelsen fandt
sted omkring ar 2000-2003.

| naturbeskyttelsesloven er der fastsat et forbud mod at opseettes
campingvogn, eendre anvendelse eller opfagres byggeri indenfor naer-
mere angivne omrader omkring algb, sger, skove og fortidsminder, jf.
naturbeskyttelseslovens §§ 8, 15, 16, 17 og 18. Der kan i enkelte til-
feelde dispenseres fra &-, s@-, skov og fortidsmindebeskyttelseslinjer.
For sger, aer og skove er nogle af de vaesentlige forhold bl.a. land-
skabsforhold og indpasning.

En oversigt over beskyttelseslinjer og beskyttet natur kan bl.a. findes
via dette link til arealinformation.dk

§3-omrader og beskyttelseslinjer administreres som udgangspunkt af
kommunerne, mens strandbeskyttelseslinjen og klitfredningslinjen
administreres af kystdirektoratet. (14)

8.3 VVM

Etableringen, udvidelse eller a&endring af permanente campingpladser
kreever i alle tilfaelde en screening/vurdering af om forholdet vil kunne
fa en stgrre/vaesentlig indvirkning pa miljget. Dette skal ske for at
sikre, at beslutninger bliver truffet pa et oplyst grundlag.

| forbindelse med ansggning om tilladelse til at opfare byggeri eller
andringer i udlejningstilladelse, skal campingpladserne indgive op-
lysninger til kommunens vurdering af forholdene. Ved helt sma an-
dringer eller udvidelser vil dette ikke veere nadvendigt.

Oplysningerne omfatter bl.a. en beskrivelse af projektet, herunder
placering, neerheds til sarbare og beskyttede omrader, hvor mange
ressourcer/materialer, der skal bruges til projektet. Oplysningerne af-
leveres pa skemaform til kommunen, i hht. bilag 6 i VVM-loven.



https://arealinformation.miljoeportal.dk/html5/index.html?viewer=distribution

Det er kommunen, der er myndighed. (15)

8.4 Privatretlige forhold

Udover en raekke offentliglige forhold, dvs. bestemmelser fast via love
og planer, kan der ogsa veere en raekke privatretlige forhold, der bar
undersgges inden der skiftes anvendelse eller bygges i et omrade.
De mest almindelige forhold, der bgr undersages, er forhold omkring
placeringen er forsyningsledninger, vedadgange for naboer og andre
lodsejere, aftaler om udsigtsforhold eller faelles parkeringspladser. Af-
taler bar som udgangspunkt veere tinglyste pa den enkelte ejendom,
og vil kunne findes i tingbogen via dette link. Til tingbogen. Der findes
desuden enkelte vejretter, der er vist pa matrikelkortet.

| forbindelse med opfarelsen af bygninger vil det ogsa veere relevant
at tiekke et omrade for ledninger, der ikke er tinglyste. Ledninger kan
frems@ges via LER pa dette link



https://www.tinglysning.dk/tinglysning/landingpage/landingpage.xhtml
https://ler.dk/
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